uascalientes, Aguascalientes, cinco de junio de
dos mi i cho.

VISTOS, para dictar sentencia definitiva los

autos del expediépte numero *****/2016 que en la via civil de

.

juicio mueve ***** on contra de GLORIA GONZALEZ

MUSTAFA, la que a bajo los siguientes:
ON S DERANDOS
I. D n el articulo 82 del cdédigo de

procedimientos civiles para el estado que: “Las

sentencias deberan se recisas y congruentes con la

demanda y su contes n las demas pretensiones
deducidas oportunamente pleito, condenando o
cidiendo todos los puntos

ebate. Cuando éstos

hubieren sido varios, se 2
correspondiente a cada uno de eliJsT Cudn el juicio se siga
en rebeldia, deberan verificar de o io, ~la existencia de
los elementos para la procedencia de la/;{é %= Y estando
citadas las partes oir sentencia, se p@dlctar la
misma en términos de lo que dispone la norma leasin cita.
IT.- Esta autoridad es competente patra_conocer y

decidir de la presente causa, de acuerdo a lo qug~dispone el

pronunciamiento

articulo 142 fraccién III del Coébdigo de
Civiles vigente en el Estado, pues establece g es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
accién real sobre Dbienes inmuebles y gque 1o mismo se
observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos de
arrendamiento de inmuebles, hipdétesis que cobra aplicacién al

caso dado dque se ejercita la accidén de rescisidén de un



contra e 4frrendamiento respecto un inmueble gque se ubica

en es ; Capital. Ademés las partes no impugnaron la
compe cia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento téciffo a la jurisdiccidén de la misma de quienes

contiend causa, por lo que también cobra aplicacidn
lo gque estable e articulo 137 del ordenamiento legal
indicado.

IIT.- preocedencia de la via es un presupuesto
procesal que debe es | 2ang de oficio, segun lo ha

establecido la Supren

de Justicia de la Nacidén en

criterio firme y susterAtando e de no realizarse esto se

violarian los derechos fun e es de legalidad y seguridad
juridica a que se refiere e ¥culo 14 Constitucional, pues

para que se pueda dictar sentencia, es negesario que esto se

realice observando las formalidadra el procedimiento
correspondiente establece la le,ue en mérito de

esto se procede al anadlisis oficios via en que han
accionado las partes y de lo cual resulta 1 iqente:

a).- En cuanto a la acciéﬁlslén de
Contrato de Arrendamiento que hace valer xEX prevista en

los articulos 1820 y 2360 fraccién I del Coédigo

del Estado, se tiene en cuenta que el
Procedimientos Civiles vigente y también de est no
establece tramite especial alguno respecto a la missfa, por lo
que es propio que dicha accidén se haga valer en la via Unica
civil elegida por la parte actora vy regulada por 1los

articulos que comprende el Titulo Sexto del Cdébdigo antes

invocado.



s/ .— Sin embargo, resulta improcedente la via

Civil 0 Unico por cuanto a la accién ejercitada por
e r conducto de su Apoderado *****  pues si bien no
precisa que accit¢ ejercita y de los preceptos legales que
vierte refieren a la obligacién de pago, en

observancia a 1 stablece el articulo 2° del Cdédigo de

ProcedimientosfCivi iffente del Estado y que dispone, dque

tal de que se determine con
ue se exige del demandado y
nlleva al anédlisis de 1los
hechos en que se sustenta a se tiene que exige de
**x*x** o] pago de la cantidad doscientos mil pesos que se

negd a pagarle a *****,  derivado de haberles pedido que le

consiguieran un comprador para el de su propiedad que

se ubica en la esquina de las ca y *XFEA oy o que por

ello les pagaria doscientos mil pes da uno, logrando
conseguir que la ***** comprara dicho te/rSK, gue se le
comunico a ***** y que continuando con @tramltes,
faltando unos pequefios detalles, este e /?ié dicho
terreno a una persona moral distinta, por 1lo e nsidera

que tienen derecho a que les cubra la cantidad

lo anterior se desprende que la accidén ejercita
deriva de los articulos 78, 304 y 305 del Cdédigo d omercio,
pues emana de un acto de Comercio, dado que conforme a lo que
establecen los articulos 4°, 75 fraccidén XII, 78 y 273 del
Cébdigo de Comercio, aquella emana de un Contrato de Comisidn
Mercantil y que por ende debe ventilarse en la via Ordinaria

Mercantil y no en la que se ha accionado, por tanto, se



cedente la wvia Unica civil en gque se ha

plante ccidédn de la reconvencidn, consecuentemente no

se en al estudio de la accidn planteada en contra de ***x**

y se dejan a saj?% los derechos de ***** para que los haga
valer en forma correspondientes, de acuerdo con esto
se desestima la onvencidn y contestacidédn que se dio a 1la
misma.

Iv.- manda es presentada por FrFFx oy

manifiesta que lo hace J&én aracter de apoderada General

para Pleitos vy Cob Actos de Administracidén y de

Dominio de ***** = perSo i ue acredita con la copia

certificada que adjuntd a da,y obra a foja dieciséis
y diecisiete de esta causa y por referirse al testimonio

de la escritura publica nUmero *****x,  d volumen *****_ de

fecha ****** ~de la Notaria Publi fo ***x* de las del

onformidad con 1o
que sefialan los articulos 281 41 _~ del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estad/o;tfc ntal en la
cual se consigna el poder General para Pl€itos Cobranzas,
actos de Administracién y de Dominio, dJue p&ﬁ KAKIX g
favor de ***** 1o que legitima procesalmente-~a ta para

demandar a nombre de su poderdante, de conformid con lo que

Estado, tiene alcance probatorio n e

sefialan los articulos 2418, 2426 vy 2434 del igo Citil

vigente del Estado.
Con el caracter gque se ha indicado, ***** demanda
a ****x*_  por el pago y cumplimiento de las siguientes

£,

prestaciones: “a).- Para que por sentencia firme se declare legalmente

rescindido el contrato de arrendamiento que fue celebrado en esta ciudad de



Aguasca pates,siguascalientes, el dia primero (1°) de enero de dos mil catorce
(2014), resneet@ de la casa habitacion situada en calle ***** namero ***** |etra
‘A’ interior ***** Colonia ***** de esta ciudad, con vigencia de un afo, por tanto,
el vencimiento de esa gonvencion se pacto al dia treinta y uno (31) de diciembre
de dos mil-catorce®2014), en el cual el Doctor ***** fungié como arrendador, v,
por su parte la aqui demandada ***** intervino en esa convencion en su calidad
de arrendataria; b).= Para que pgf sentencia firme se condene a la demandada
*rek - a la desocupacionyyentsgga a la parte actora de este juicio, respecto de la
casa habitacion situada en calle”™****4ti ero ***** Jefra “A”, interior ***** Colonia
ek de esta ciudad de AU ascalieries.»<).- Para que por sentencia firme se
condene a la parte demandadal a_{agasie al actor material las pensiones
rentisticas a razén de cada una d¢ ellas por lascantidad mensual de $2,500.00
(DOS MIL QUINIENTOS PESOS £0/400 MONEDA NACIONAL), por la
temporalidad comprendida del dia primero (1°) de-emgro de dos mil dieciséis
(2016) y hasta la fecha en que se haga entrega de la finca arrendada mencionada
e identificada en las prestaciones (incisos) precCedefites; d).- Para que por
sentencia firme se condene a la parte demandada)’d pagarle al actor material los
intereses moratorios a razén del tipo legal que se originep-duraiite todo el periodo
de tiempo que dure el impago, el cual sera calculado sgbre una+énta mensual de
$2,500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA 1 ACIONAL); €).-
Para que por sentencia firme condene a la demandada a la dgsoCopepidn vy
entrega de al finca arrendada cuya ubicacion se proporciono linegs arriba, libre de
todo adeudo por concepto de agua potable, del servicio de teléfori), asi"como
también por concepto del suministro de energia eléctrica; f).- Para que se
condene a la demandada al pago de los gastos y costas del juicio.”. Accién que
contemplan los articulos 2296 fraccidén I y 2360 fraccidn I

del Cédigo Civil vigente del Estado.



contestacidén a la demanda ***** y manifiesta
que en su caracter de Apoderado General para

Pleit y Cobranzas de ****x, calidad que acredita en

términos de los grticulos 90 numeral uno y 235 del Cbédigo

de Procedimie s Civiles vigente del Estado, al acompafiar
a su contesta%;:n !de demanda la copia certificada del
testimonio r vo a escritura publica numero ****x*x,
del Volumen ****3 dﬁecha *x**x de la Notarilia Publica
numero Cuatro de la ce istado y que tiene alcance

probatorio pleno al d o0s articulos 281 y 341 del
Cédigo antes invocado um en la cual se consigna
C

el poder General para Plei#Os ranzas que otorga **x**
14

a favor del Licenciado **** lo que legitima a esta para

del Cédigo Civil vigente del Estado
Con el caracter que se h 1nd? el Licenciado
***%*%* da contestacidédn a la demanda in ada en contra

de su poderdante y opone controversiafto cuanto a

comparecer en la causa a nombre -0 poderdante, en
observancia a lo que disponen log 418, 2426 y 2436

las ©prestaciones gque se le reclaman vy cialmente
respecto a los hechos en que se fundan,
L

inv do~ como
excepcién de su parte las siguientes: 1.- e_Falta de
accién y de derecho; 2.- La de Compensaciédn; Me
Oscuridad de demanda.

Toda vez que dentro de las excepciones invocadas
por la demandada se encuentra la de Oscuridad de la Demanda y
que es de previo y especial pronunciamiento de acuerdo a 1lo

que establece el articulo 371 del Cébdigo Adjetivo de 1la



materi g e del Estado, se procede a resolver la misma.

Por os : en la demandado se entiende que esté redactada
en té nos confusos, imprecisos o anfiboldgicos que Iimpiden

en que s situacidén que no se da en el caso a estudio,

pues la suste el argumento de gque al no haber
presentado la jattora el gontrato de arrendamiento basal, se
torna en oscura demanda por no poder contestar su

parte la misma; lo que Jrés infundado, pues del analisis

resentada por la apoderada de

-

**x**x  se observa que ecisa aJcs son las prestaciones que

reclama de su contraria ex cpn claridad y precisidn
cada uno de los hechos en qu s apoya, cumpliendo asi con

lo exigido por el articulo 223 fracciones IV y V del Cédigo

de Procedimientos Civiles vigent

que no exhiba el contrato, de nin@tha for
a su demanda al no encuadrar dentro concepto que de esto
se ha vertido en lineas gque anteceden vy ema que podréa

probarlo con otros medios de prueba, lo g da swStento para

de los hechos de 1la

ado y el hecho de

genera oscuridad

declarar improcedente la misma.

V.- Dispone el articulo 235 de

Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, el actor
debe probar los hechos constitutivos de su actcié eo
los de sus excepciones; en observancia a este preCepto las
partes exponen en sus escritos de demanda y contestacidn una
serie de hechos como fundatorios de la accidén y excepciones
planteadas y para acreditarlos como lo exige el precepto en
cita, ofrecieron y se les admitieron pruebas, valorédndose las

de la parte actora en la medida siguiente:



CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de ***x*x*,
respec cual se tiene en cuenta lo que disponen 1los
artic s 251, 337, 338 y 339 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles wvigente el Estado, de donde se infiere que la

confesid econocimiento expreso o tacito que hace una
parte de hecho le son propios, relativos a hechos
controvertidos e le rjudican; atendiendo a esto y a la
circunstancia de e a absolvente al desahogar aquellas

posiciones que por e ite le formularon y dque se

refieren a hechos cgo dos, las contestd en sentido
negativo, por tanto, a~pxc gque no ocupa no arroja
confesidédn alguna que favo c offerente y de ahi que no

se le conceda valor a la mism

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de ****x*x,
quien al desahogar aquellas que se le formularon
y que previamente se calificaron G e por cuanto a los
hechos controvertidos, aceptd como ci e en su caréacter
de Apoderado de *****  comparecid en/l;gD' =gencias de

Jurisdiccién Voluntaria, tramitadas bajo e} expediente numero

**x%*%* del indice del Juzgado Primero de 1o Ci del Primer

Partido Judicial de este Estado, en las cuales nfa

la duracidén del contrato de arrendamiento celebrfido entre su
poderdante y el doctor *****_ fue por una dura
afios y también que dicho contrato seria has que su
poderdante pasara a mejor vida(posiciones primera a cuarta);
confesional a la cual se le otorga pleno valor de conformidad
con lo que disponen los articulos 247, 249 y 337 del Cédigo

de Procedimientos Civiles vigente del Estado, ademéds porque



del po e bido por el absolvente se desprende gque cuenta
con fa ara absolverlas.
La DOCUMENTAL PUBLICA, relativa al testimonio

notarial que sé Jacompaiié6 a la demanda y obra a fojas

cincuent a cincuenta y siete de este asunto, que por

referirse al o’

del Volumen */~**, de cha ***** ~de la Notaria Publica
nimero Cincuenta tinco de 1las del Estado, tiene alcance
u :

certificacidén de hechos nuUmero **x**x*x,

probatorio pleno por c o) os hechos que se consignan en

la misma, en observana o”que sefialan los articulos 281 y

341 del Cédigo de Pro e iviles vigente del Estado;

documental con la cual s C fta, , que la demandada *****
reconocidé ante el fedatario otocolizdé el acta, que esta

ocupando en calidad de arrendataria el inmueble que se ubica
en calle ***** nimero ****x letra erior ***** de la
Colonia ***** sin recordar de cuaiid reconociendo que
adeuda y tiene la intencidn de pagar, S ta esperando que
se resuelva un asunto pendiente para pod&r pago.

Las pruebas de la demandada gse valdran en la

medida siguiente:
La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo

**x*xx%k  quien en audiencia de fecha tres de oct

préximo pasado fue declarado confeso de aquella
que por escrito se 1le formularon vy que previ

calificaron de legales, aceptando de esta manera como cierto
por cuanto a los hechos controvertidos, que no le entrego a
su Apoderada el Contrato de Arrendamiento que dice celebro
con FrxEA porque carece del mismo (posiciones segunda vy

tercera); confesional a la cual se le otorga pleno valor en



términ o0 que establecen los articulos 275 fraccidédn I,

337 Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente del

Estad pues si bien la confesidén asi vertida admite prueba
en contrario seg;n lo que establece el articulo 352 del
seflalado ento legal, en el caso no se aportd prueba

alguna que la d rtde y por ello el alcance probatorio que

se le ha otor o.
La D que se hizo consistir en las

fotografias que se anejdrop escrito de ofrecimiento de

el articulo 351 del Cédig rgcedimientos Civiles wvigente

pruebas y obran a fof dos de esta causa, a la que

ervancia a lo que dispone

del Estado, al establecer qu s fotografias de edificios

deberéan contener la certificacién orrespondiente que

acredite el lugar, tiempo y ci en que fueron

tomadas, asi como que corresponda esentado por ella

para que constituyan prueba plena, co iéw que no reune las

fotografias sefialadas y de acuerdo con T 1 alcance

probatorio que se le ha otorgado a la docupfental ncionada.
De ambas partes las siguientes pru

La DOCUMENTAL PUBLICA, que se hizo ~Copsistir en

la copia fotostédtica certificada que la parte ac a acompafio
a su demanda y obra de la foja nueve a quince
que por referirse a actuaciones del expediente numero *****
del Juzgado Primero de lo Civil de esta ciudad capital, tiene
alcance probatorio pleno de conformidad con lo que sefialan
los articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado; documental que es favorable a la parte

actora, pues forma parte de las actuaciones de la causa antes



indica de la cual <corresponde a Diligencias de

Jurisdi i oluntaria promovidas por *****  a fin de que se
le nopificara e interpelara a *****, causa en la cual se
apersoné el Licégciado *****, en su caracter de Apoderado

General itos y Cobranzas de ***** mediante escrito

presentado el s octubre de dos mil dieciséis y en el
cual reconoci ifonte: Que existe un contrato de
arrendamiento ent * y su poderdante ***** habiéndole

manifestado que iba a e dicha vivienda hasta que

e tuviera certeza juridica

poderdante
quinientos pesos, lo que sucede es que el arrendador no se ha

presentado para recibirlas, ni menos para hacer

cuentas.
La INSTRUMENTAL DE ACTUAC S, entendiéndose por
§(

esto todas y cada una de las constanci uegintegran la
presente causa, misma que resulta favorab&wte actora
en razdn del alcance probatorio que se a gsgido a los

reci en los

elementos de prueba antes valorados y por lo p

mismos, lo que aqul se da por reproducido como sjp~a la letra

lo fuere en obvio de espacio y tiempo. §/
Y la PRESUNCIONAL que también resulta orable a

la parte actora, esencialmente la humana que deriva de la
circunstancia de haberse acreditado la existencia del
contrato basal y con esto la obligacidén de la demandada *****
de cubrir las rentas estipuladas en dicho contrato desde su

celebracidén, luego entonces si la parte actora sefilala que no



le ha ierffo las rentas a partir del primero de enero de

dos mi ; éis y hasta la presentacidén de su demanda que
lo fulh-el seis de diciembre del mencionado afio y la parte
demandada no acreglita el pago de las rentas comprendidos en

dicho pe obstante de que le corresponde la carga de

ientos Civiles vigente del Estado,
de esto se e resuncién grave de que no las ha
cubierto; presunci& apual se le otorga pleno valor
(>

Procedimientos Civiles Aicent Estado.

VI.- Dado el aneegdprobatorio concedido a 1los
elementos de prueba antes val os, a lugar a declarar que

la actora ha acreditado los elementos onstitutivos de su

en términos de lo que el articulo 352 del Cdédigo de

accién y la demandada no probo sug @iones, atendiendo a

las siguientes consideracid O6fiico-juridicas %
disposiciones legales.

Por cuestidén de método se ana an imeramente
la excepcidén planteada por la demandada, es copfesponden a

los medios de defensa que la ley les conceda&te a las
pretensiones de su contraria, con la finalidad”d iferir,
destruir o anular la accidén ejercitada, égendo las
siguientes:
La de Oscuridad en la demanda, la c ya fue
analizada y resuelta en el considerando IV de esta Sentencia,
declarédndose improcedente la misma.

La de Compensacidén, la que resulta infundada en

razén de lo previsto por los articulos 2057 y 2058 del Coédigo

Civil wvigente del Estado, al establecer que tiene lugar la



compen ife) cuando dos personas reunen la calidad de

deudor eedores reciprocamente y por su propio derecho,
tenie como efecto de extinguir por Ministerio de Ley las

dos deudas, hasta/la cantidad que importe la menor, lo que no

se da en a estudio al haberla sustentado en la accidn

planteada en la encidén, respecto a la cual se declaro

improcedente
Ademas\ynvoea la excepcidn de Falta de Accidn y
de Derecho, para exigirjde hooderada las prestaciones que

a demanda, por no existir el

contenidas en el prosg

Contrato de Arrendamiefito,en se sustentan las mismas vy
que afirma se celebro po scriffo. Sobre esto se considera
primeramente gque ambas partes onocen el haber celebrado un

Contrato de Arrendamiento sobre la ca ubicada en Calle

XXX FEAnimero *F*** letra A interioe la Colonia ***x*xx*
de esta Ciudad, luego entonces o_<€o ato obliga a las
partes y puede demostrarse su existen corx” la documental en
que se consigna o por otros medios de prue

re ocidos por

la Ley, de acuerdo a lo que establecen losgartic s 1716 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado, al permitir mostrar que

fue voluntad de las partes el celebrar el Contr ue _se

trate a fin de darle la formalidad exigida por asi
como el 235, 345 y 561 del Cdébdigo de Procedimie Civiles
vigente del Estado, de donde se desprende que un ntrato de

Arrendamiento se puede demostrar con los medios de pruebas
que seflala el segundo de estos preceptos. Por otra parte, se
observa lo previsto por el articulo 2277 del Cdébdigo Civil
vigente del Estado, el cual establece que el Contrato de

Arrendamiento debe otorgarse por escrito, sin embargo debe



atende t ién a lo preceptuado por el articulo 2099 del

seflala amiento Legal, el cual dispone que la falta de

forma stablecida por 1la Ley, de no tratarse de actos

solemnes, Unicameéepte produce la nulidad relativa y ante esto
aplica 1 ciona el articulo 2105 del Cédigo Sustantivo
de la Materia n del Estado, de que el cumplimiento

voluntario por ago, novacién, o por cualquier otro

modo, se tiene po rficacién tacita y extingue la accidn

de nulidad; dado lo ant onsiderando que en el caso se

acredito la existenci éntrato de Arrendamiento que en

fecha primero de ene il catorce celebraron las
partes de este Jjuicio, ** C 1 garédcter de arrendador y
**x%*%* en calidad de arrend ia, respecto de 1la finca

ubicada en Calle *****nUmero ***** letra Colonia ***** de

G

esta Ciudad, estipulando como re antidad de dos mil

quinientos pesos y si la par
arrendataria dejo de pagar las ren a partir de la que
debidé cubrir el primero de enero de i&m' dieciséis,
conlleva a establecer que en el caso apl&visto por
la norma sustantiva Civil indicada en ultimo @al haber
estado cubriendo la arrendataria las rentas -y sta _la

celebracidén del Contrato y hasta la correspondie

ackor sostiene que la

al mes de

diciembre de dos mil quince, extinguiendo asi T1a idadPor
la falta de forma del Contrato de Arrendamiento se de la
accioéon. Todo lo anterior da sustento para declarar

improcedente la excepcidén de Falta de Accidédn que invoca la
demandada.
En cambio la parte actora, con los elementos de

prueba aportados acredito los hechos de su demanda y con



ellos bo 4de manera fehaciente, A).- Que en el caso y
términ articulo 2269 del Cdédigo Civil wvigente en el
Estad existe un contrato de arrendamiento gque juridicamente

liga a las partes?de esta causa, mismo que fue celebrado el
primero de dos mil catorce por ***** en calidad de

arrendador y **

el carédcter de arrendataria, contrato
por el cual el arrendadoy le concedidé a la arrendataria, el
uso O goce tempor elsinmueble ubicado en calle *****numero

*Akxxk  Jetra A, interioi” tre de la Colonia ***** de esta

ue e

Ciudad, estipuléandose nta la cantidad de dos mil

qgquinientos pesos, lo namente acreditado con la
Confesidén expresa que vie 2ally 1 absolver posiciones y
aceptar como cierto, que en s acter de Apoderado de **#***

comparecié en las Diligencias de Jurisdiccidén Voluntaria,

tramitadas bajo el expediente n ** del indice del

Juzgado Primero de lo Civil, de 1 tido Judicial de

r
este Estado, en las cuales reconoc u la duracidén del

contrato de arrendamiento celebrado entre dante y el

doctor *****x  fue por una duracidén de diezgafios ambién que

dicho contrato seria hasta que su poderdante ara a mejor

vida (posiciones primera a cuarta); ademés con Ya

relativa a las Diligencias de Jurisdiccidén Volu ria a que
se ha hecho referencia, en la dque el Apocde
demandada también manifestdé que la duracidén del Cenhtrato no
fue en los términos que se sefialan, pues el arrendador le
manifestd a su poderdante que la duracidén del Contrato seria
hasta que esta pasara a mejor vida y que para gue tuviera
certeza juridica lo iban a establecer por el término de diez

arfios a partir del primero de enero de dos mil catorce; sigue



agrega diefio Apoderado, gque no es verdad que su Poderdante

se ha O a pagar las rentas de dos mil quinientos

pesos o que sucede es que el arrendador no se ha presentado

para recibirlas nj mucho menos para hacer cuentas de lo antes

manifest elementos lo constituye lo manifestado por

Estado, quien
estd ocupando el ebde ubicado en Calle *****numero ****x*
letra A interior tres, cad=mgiad de arrendataria, por renta

r desde que fecha y al ser

terpelfir a la sefiora ***** le expreso que

de dicha casa vy

cuestionado sobre el pdgode sfrentas, manifestd el estar
esperando a gue se resue supto que tiene pendiente
para poder hacer el pago, onociendo que adeuda y su
intencién de pagar. De lo anterior e desprenden 1los

trato exigen los

elementos que para la existencin
odigo

articulos 1677, 1715 y 2269 de ivil wvigente del

Estado, pues queda de manifiesta (g ue~voluntad de las

partes el celebrar un Contrato de Arren sobre el

inmueble antes mencionado y obligadndose ag/Ppagar por ello la

demandada una renta mensual de dos mil quinien pesos; B) .-

Que la arrendataria dejé de cubrir las rentas

primero de enero de dos mil dieciséis y hasta la esentacidn
de la demanda que lo fue el seis de diciembre ' do
afio, por tanto, hay causa de rescisidén de acuerde”a lo que
dispone la fraccidén I del articulo 2360 del Cdbdigo sustantivo
de la materia.

En consecuencia de lo anterior, se declara que le
asiste derecho a la parte actora para demandar la rescisidn

del contrato de arrendamiento que se especifica en el inciso



A) del ar

do anterior, virtud a que la arrendataria dejod
de cubzi pensiones rentisticas a que se obligd en 1los

térmi estipulados, déndose asi la hipdbtesis que se

contempla en la j?accién I del precepto legal supracitado, el
cual es el derecho del arrendador a exigir la

rescisién del por la falta de pago de las rentas
convenidas, p lo sedeclara rescindido el contrato de
arrendamiento bas e accidén, consecuentemente se condena

a ***** 3 la desocupa trega a favor de ***** del

inmueble ubicado en **kkkEFnumero KxF*F* Jeoetrg KFrkk*k

interior ***** de 2 ¢) **** de esta Ciudad de
Aguascalientes, de confo d c lo que establece el

vigente del Estado, lo que

deberd hacer en las mismas condiciones en que lo recibid y

de servicio de agua

e r o de cinco dias
contados a partir del requerimiento se~ le haga una vez
que esta sentencia cause ejecutoria, acorde o) evisto por

los articulos 2314 del Cbédigo Civil vy

desde luego libre de adeudos por

y energila eléctrica vy dentro

0 de Cédigo de
Procedimientos Civiles, ambos vigentes de sta«&
También se condena a la demandada aX p

rentas a partir del primero de enero de dos mil

la fecha y demds que se sigan generando hasta la
y entrega del inmueble, las que se regularan en ej&cucidn de
sentencia a razétn de dos mil quinientos pesos cada una, con
fundamento en lo que disponen los articulos 2269 y 2300 del
Cébdigo Civil vigente del Estado.

Igualmente se condena a la demanda al pago de

intereses legales sobre cada una de las rentas, al establecer



el art 1o 4975 del Cédigo Civil wvigente del Estado, como

obligacié quien debe prestar un hecho y dejare de hacerlo

O no prestare conforme a lo convenido, de resarcir de los

que tal incumplimiento genere, lo que en

6digo sustantivo de la materia
vigente del Estado.
En cuanto a 1 g S costas que se reclaman,

cabe seflalar que el articulo el Cébdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, establece: “La parte que pierde

debe reembolsar a su contraria Ha

s del proceso. Se
considera que pierde una parte tribunal acoge,

total o parcialmente las prestec iicne de la parte

contraria...”. En observancia a esto vy

demandada ***** resulta perdidosa, se le c
su contraria los gastos y costas del presente io, los que
se regularan en ejecucidédn de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apo ademéds en
lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén II7T, 84, 5,
107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y demds relativos del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es de
resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara que el actor ***** probd su

accidn.
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excepcit

GUNDO.- Que demandada ***** no Jjustificd su

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se
declara rescindidg el contrato de arrendamiento base de 1la

accidén e por ***** y se condena a la demandada ****x*
a la desocupac] Y £ntrega a favor de ***** del inmueble
ubicado en Ca FFEFrAxpumgro *rxxF*A letra **¥F** interior *FFAx
de la Colonia *** e £sta Ciudad de Aguascalientes, lo que
deberd hacer en las&s eepliciones en que lo recibid vy

desde luego libre de r concepto de servicio de agua

y energia eléctrica en el término de cinco dias
T

contados a partir del re imfefito ,que se le haga una vez
que esta sentencia cause.

CUARTO.- También se condena a_la demandada *****,

al pago de las rentas a partir dg #ro de enero de dos
n generando hasta
la desocupacidén y entrega del inmueb ¥ como al pago de

intereses legales sobre cada una de las ren ceptos que

se cuantificardn en ejecucidn de sentenci erdo a las

bases establecidas en el Gltimo considerando d misma.

QUINTO.- Asimismo se condena a la denfa da ****x*

al pago de los gastos y costas del presente juici

SEXTO.- En cuanto a la accién ejercidqhda epn”la
Reconvencién, se declard improcedente la via por ovenir de
un contrato de Comisidén mercantil, y se dejaron a salvo los
derecho de la actora reconvencionista para que los haga valer
en la via y forma correspondiente

SEPTIMO.- Con fundamento en lo dispuesto por 1los

articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién



XXXVI, de la Ley General de Transparencia y Acceso a

la In Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fracc XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de
Transparencia y ceso a la Informacidédn Publica del Estado de

Aguascal sus Municipios, preceptos de los cuales se

desprende la o ciOn de esta Autoridad de garantizar el

derecho de ac o) la ipfformacidén que se tenga en posesiodn,
entre ellos de esoluciones que se emitan en 1los
procedimientos seguidos

en ma de Juicio, a través de

versiones publicas, cuales deberd suprimirse la

informacién clasificad4d mo eglervada o confidencial, 1la
cual corresponde a los 0s rsonales que refieran las
partes, de ahi que en determi momento en que se publique
la versién publica de la resolucién agque ponga fin a la

presente causa, la misma no contas datos que refiere

el promovente, se informa a las“Part e se publicard la

versidén publica de la presente reso 5n_~una vez que haya
causado ejecutoria.

OCTAVO.- Notifiquese personalmefite.

A S I, definitivamente lo sentenci firman el

C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretaria de acuerdo ICENCIADA

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy

SECRETARIA JUEZ
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acuerd cha seis de junio de dos mil dieciocho. Conste.

sentencia que antecede se publica en lista de

L APM/Shr*
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